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Marginalie Reglementsbestimmung

Erlass
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Bestandteile

Zweck

Ziele

die Quartierplan-Vorschriften , Mischeli-Center", bestehend aus dem Quar-
tierplan-Reglement (QPR) und dem Quartierplan (QP) im Massstab 1:500.

§ 1 Zweck, Ziele und Geltungsbereich der

1

Planung

Die Quartierplanung " Mischeli-Center" bezweckt in Ergénzung zu § 37 Abs.
1 RBG die Herstellung der planerischen Voraussetzungen zur Weiterentwick-
lung des bestehenden Einkaufszentrums sowie zur Mobilisierung von sied-
lungsinternen Nutzungsreserven auf Grundlage eines stidtebaulichen Ge-
samtkonzepts.

Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

a. Stadtebauliche Weiterentwicklung des bestehenden Einkaufszentrums
mit einer erganzenden Wohnnutzung;

b. Optimierung und Neuorganisation der Ladenflachen des bestehenden
Einkaufszentrums;

c. Sicherstellung einer attraktiven und ékologisch wertvollen Aussen-
raumgestaltung unter Aufwertung der bestehenden Aussenrdume;

d. Neuorganisation der arealinternen Erschliessung und Anlieferung;

e. Sicherstellung einer nachhaltigen, energieeffizienten Bauweise fur Neu-
bauten. '
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Marginalie

Reglementsbestimmung

Geltungsbereich

Nutzungsart

Definition der baulichen
Nutzung

Nutzungsmass flr
Hauptbauten

Nutzungstransporte

Die Quartierplan-Vorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartier-
plan-Perimeters. Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters ha-
ben lediglich orientierenden Charakter.

§ 2 Art und Mass der baulichen Nutzung

4

Fiir das Quartierplan-Areal werden die Wohn- und Geschaftsnutzung gemadss
§ 21 Abs. 2 RBG und die Larmempfindlichkeitsstufe II nach Art. 43 Abs. 1
lit. b LSV festgelegt. Im Baubereich A ist keine Wohnnutzung zuldssig.

Das Mass der baulichen Nutzung wird mit der Bruttogeschossflache (BGF)
gemass § 49 Abs. 2 und 3 RBV berechnet. Die BGF entspricht der Geschoss-
flache (GF) nach SIA 416, wobei die unterirdischen Flachen sowie Dachauf-
bauten fir haustechnische Anlagen nicht angerechnet werden. Als unterir-
disch gelten unterirdische Autoeinstellhallen und samtliche weiteren Unter-
geschosse, welche unter dem gewachsenen Terrain liegen.

Die maximal zulassige Bruttogeschossflache (BGF) innerhalb der Bauberei-
che fir Hauptbauten betragt insgesamt 12'000 m? BGF. Diese Gesamtfldache
wird nach Baubereich in folgende Masse aufgeteilt:

Baubereich A: 3'700 m? BGF
Baubereich B1:  2'600 m? BGF
Baubereich B2:  2'600 m? BGF
Baubereich B3: 3'100 m? BGF

Die maximal zulassige Flache fir Verkaufsnutzungen betrdgt insgesamt
2'300 m? (Nettoladenflache).

Verschiebungen von Bruttogeschossflachen zwischen den Baubereichen sind
im Umfang von max. 10 % pro Baubereich zuldssig, sofern das Gesamtkon-
zept nicht nachteilig beeinflusst wird. '
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Reglementsbestimmung

Nutzungsmass fiir
Nebenbauten

Lage der Bauten

Baubereiche fiir
Hauptbauten

Nebenbauten

Unterirdische Bauten
und Bauteile

Als Nebenbauten gelten eingeschossige und unbeheizte Bauten, welche
nicht einer Wohn- oder Geschaftsnutzung dienen. Die Summe aller Grund-
flachen fir Nebenbauten im Quartierplan-Areal darf das Mass von 50 m?2
nicht uberschreiten.

§ 3 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

1

Fur die Lage und Dimensionierung der Bauten und Anlagen sind der Quar-
tierplan sowie die nachstehenden Bestimmungen massgebend.

Die Hauptbauten sind innerhalb der im Quartierplan definierten Baubereiche
anzuordnen. Balkone und Vordéacher dirfen die Baubereiche um max. 1.5 m
Uberragen. Fir die dem Strassenraum zugewandten Fassaden beschrinkt
sich die zuldssige Uberragung auf max. 50 % der jeweiligen Fassadenlédnge.

Nebenbauten kdnnen in Beachtung der Abstands- und Baulinien bzw. von
§ 54 RBV und § 57 RBV sowie der Bestimmungen zum Nutzungsmass fir
Nebenbauten gemdss § 2 Abs. 5 QPR und der Bestimmungen zum Aussen-
raum gemadss § 4 QPR im gesamten QP-Areal platziert werden. Sie diirfen
auch als Anbauten an das Hauptbauvolumen realisiert werden und sind zu-
riickhaltend zu gestalten.

Nebenbauten sind als Teil des Aussenraumes im Umgebungsplan darzustel-
len bzw. nachzuweisen und einem Gesamtkonzept entsprechend zu gestal-
ten.

Unterirdische Bauten und Bauteile sind so zu konzipieren, dass sie nach aus-
sen nicht in Erscheinung treten und das bauliche, betriebliche und aussen-
rdumliche Gesamtkonzept nicht beeintrachtigen.
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Reglementsbestimmung

Dachform

Gebaudehdhe

Technische Bauteile
auf dem Dach

Absturzsicherungen,
Geléander und
Briistungen

Die Hauptbauten sind mit einem Flachdach zu erstellen. Die Dachfldachen der
Hauptbauten sind zu begriinen, soweit sie nicht als gemeinschaftliche Aus-
senraumflache gemdss § 4 Abs. 8 QPR dienen. Begriinte Dachflachen kén-
nen zur Erstellung von Anlagen zur Energiegewinnung genutzt werden.

Nebenbauten sind mit einem Flachdach oder einem flachen Pultdach (max.
5° Neigung) zu erstellen und zu begriinen.

Die maximal zuldssige Gebaudehohe wird im Quartierplan mittels Angabe in
Meter (iber Meer (m 0. M.) festgelegt. Die Gebdudehdhe wird bis Oberkante
des fertigen Dachrandes gemessen.

Nebenbauten diirfen eine Gebdudehthe von 2.8 m ab gestaltetem Terrain
nicht Gberschreiten.

Technische Bauteile wie Oberlichter, Liftungsbauteile, Warmeerzeugungs-
und Riickkiihlungskomponenten, sowie Anlagen zur Energiegewinnung u. A,
durfen den fertigen Dachrand (inkl. Absturzsicherung, Bristung, Gelédnder
0.a.) nicht Gberragen. Davon ausgenommen sind Sendeanlagen zur Versor-
gung mit Mobilfunk. Technische Bauteile sind auf das notwendige Minimum
zu beschrénken und mdglichst platzsparend anzuordnen. Riickkiihlungs-
komponenten sind prioritédr im Bereich der Rampen bzw. der Anlieferung
anzuordnen. Uber den fertigen Dachrand hinausragende Erschliessungsan-
lagen sind nach einem einheitlichen Gesamtkonzept zu gestalten und mis-
sen um das Mass ihrer Hohe von der Fassade zuriickversetzt werden.

Absturzsicherungen, Gelander und Briistungen auf dem Dach dirfen mit ei-
ner maximalen Hohe von 1.2 m ab Oberkante der fertigen Dachkonstruktion
erstellt werden. Sie diirfen jedoch die maximale Gebdudehghe nicht Uberra-
gen. Fassadenbiindig platzierte Absturzsicherungen, Geldnder oder Bristun-
gen sind optisch in die Fassade zu integrieren. Werden sie von der Fassade
zuriickversetzt platziert, so sind sie sorgfaltig und zuriickhaltend zu gestal-
ten.
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Reglementsbestimmung

Reklameeinrichtungen

Kleintiere und Vogel

Gestaltung der Bauten

Gemeinderatliche
Mitsprache

10

11

12

Fir die Aussenwerbung und die Reklamebeschriftung ist ein separates Re-
klamegesuch einzureichen. Alle Reklameeinrichtungen sind nach einem ein-
heitlichen Konzept zu erstellen. Sie diirfen die architektonische und aussen-
raumliche Gestaltung nicht beeintrachtigen. Fir freistehende Reklametafeln,
-stelen und -fahnen sind im Umgebungsplan (Baugesuch) in Absprache mit
der Gemeinde geeignete Standorte zu definieren.

Die Quartierplantiberbauung ist fiir Kleintiere wie Amphibien, Reptilien,
Kleinsduger etc. sicher und passierbar zu gestalten. Kritische Bauteile - ins-
besondere Lichtschdchte der Gebdude - sind mit Schutzvorrichtungen aus-
zustatten, sodass keine Kleintierfallen entstehen. Glasfassaden und ver-
glaste Bauteile sind vogelsicher zu gestalten.

Die Haupt- und Nebenbauten sind hinsichtlich Architektur, Material und
Farbe sorgfdltig aufeinander abzustimmen, sodass ein dsthetisch anspre-
chender Gesamteindruck entsteht. Balkone sind so zu gestalten, dass sie
sich dem Hauptbau optisch unterordnen.

Fir folgende Aspekte steht dem Gemeinderat ein Mitspracherecht zu:

a. Gestaltung, Farbgebung, Fassadengliederung sowie Materialisierung
der Bauten, soweit diese nach aussen in Erscheinung treten;

b. Gestaltung der Aussenraumbereiche und Décher;

. Art, Umfang und Standorte von Nebenbauten und Entsorgungseinrich-
tungen;

d. Fassadensanierungen sowie spétere Umgestaltungen und bauliche Er-
ganzungen im Aussenbereich, sofern diese die Gestaltung resp. Nut-
zung wesentlich verandern.
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Reglementsbestimmung

Spatere Anderungen /
Ergénzungen der Bauten

Gliederung

Typologie Nutzung und
Gestaltung

Grundsatze Bepflanzung
und Gestaltung

13

Alifallige spétere Renovationen und Anderungen von Bauten sowie nachtrég-
lich ein- bzw. angebaute Gebaudeteile diirfen das Gesamtbild der Quartier-
plan-Uberbauung nicht beeintrachtigen. Sie sind in ihren wesentlichen ar-
chitektonischen Merkmalen und in der Grundstruktur aufeinander abzustim-

men. Sie bediirfen eines Gesamtkonzepts analog zu § 8 Abs. 3 QPR. '

8§ 4 Nutzung und Gestaltung des Aussen-

raums

Die Gliederung des Aussenraumes wird durch den Quartierplan (Situation
und Schnitte, 1:500) festgelegt. Abweichungen sind mdéglich, sofern das Ge-
samtkonzept nicht beeintrachtigt und der 6kologische Wert nicht gemindert
wird.

Fur die Typologie der Nutzung und Gestaltung des Aussenraums ist die Dar-
stellung im Anhang des vorliegenden Reglements richtungsweisend.

Fir die Bepflanzung und Gestaltung des Aussenraums gilt:
Bepflanzung:

a. Es sind standortgerechte, einheimische Arten zu verwenden, wobei fir
Bepflanzungen auf Terrainniveau die Artenlisten des Kantons BL zu be-
riicksichtigen ist. Anpflanzungen mit Arten, die zu den invasiven Neo-
phyten gezahlt werden, sind nicht zuldssig;

b. Bei bestehenden Baumen, neuen Baumpflanzungen sowie bei Fassa-
denbegriinungen ist ein der Art und Funktion angemessenes Wurzelvo-
lumen zu gewabhrleisten;

c. Die okologische Vernetzung zwischen Terrain und Dachflachen ist
durch Elemente der Fassadenbegriinung zu fordern;
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